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Abstract

The present article theoretically and practically presents the aspects regarding the accounting treatment
for investment properties, in the light of Romanian accounting regulations, both those applying the
provisions of the Directive 2013/34/EU of the European Parliament and of the Council of 26 June 2013
and those in accordance with International Financial Reporting Standards. Therefore, the article addres-
ses the initial recognition and evaluation of investment properties, evaluation after the recognition —
the model based on cost and the one based on fair value, the transfer and disposal of the investment
properties. In some of the cases, the tax treatment according to the Romanian tax requlations is also
presented.
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5. Transferuri privind investitiile imobiliare

Conform pct. 57 din IAS 40 Investitii imobiliare, o entitate trebuie sd transfere o investitie imobiliard in sau
din categoria investitiilor imobiliare dacd si numai dacd existd o modificare a utilizdrii. O modificare a utilizarii
apare atunci cdnd investitia corespunde, sau nu mai corespunde, definitiei investitiei imobiliare si existd dovezi
ale modificdrii utilizdrii. Luatd separat, o schimbare a intentiilor conducerii legate de utilizarea unei investitii
nu reprezintd o dovadd o modificarii utilizdrii. Exemplele de modificdri ale utilizdrii includ:

(a) inceperea ocupdrii de cdtre posesor sau a dezvoltdrii in vederea ocupdrii de cdtre proprietar, pentru
un transfer din categoria investitiilor imobiliare in categoria proprietdtilor imobiliare utilizate de posesor;

(b) inceperea procesului de amenajare in perspectiva vénzdrii, pentru un transfer din categoria investitiilor
imobiliare in categoria stocurilor;

(c) incheierea utilizdrii de cdtre posesor, pentru un transfer din categoria proprietdtilor imobiliare utilizate
de posesor in categoria investitiilor imobiliare; si

(d) initierea unui leasing operational cu o altd parte, pentru un transfer din categoria stocurilor in categoria
investitiilor imobiliare.
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Pct. 61-62 din acelasi standard prevad ca, dacd o proprietate imobiliard utilizatd de posesor devine o in-
vestitie imobiliard care va fi contabilizatd la valoarea justd, o entitate trebuie sd aplice IAS 16 Imobilizari corporale
pentru investitia imobiliard proprie si IFRS 16 Contracte de leasing pentru investitia imobiliard detinutd de cdtre
un locatar ca activ aferent dreptului de utilizare pdnd la data modificdrii utilizdrii. Entitatea trebuie sd trateze
orice diferentd de la acea datd intre valoarea contabild a proprietdtii imobiliare in conformitate cu IAS 16 sau
IFRS 16 si valoarea sa justd la fel ca pe o reevaluare, in conformitate cu IAS 16.

Pdna la data la care proprietatea imobiliard utilizatd de posesor devine o investitie imobiliard contabilizatd
la valoarea justd, o entitate amortizeazd proprietatea imobiliard sau activul aferent dreptului de utilizare si re-
cunoaste orice pierderi din depreciere survenite. Entitatea trateazd orice diferentd de la acea datd intre valoarea
contabild a proprietatii imobiliare in conformitate cu IAS 16 sau IFRS 16 si valoarea sa justd la fel ca pe o reeva-
luare, in conformitate cu IAS 16.

4
Exemplu

O entitate achizitioneaza la data de 31.12.N-1 o cladire la costul de 5.350.000 lei, cu scopul de a fi folosita
ca sediu social administrativ. Durata de viata utila a imobilului este estimata de evaluatorul autorizat la 40 ani,
metoda de amortizare fiind cea liniara. in vederea stabilirii valorii amortizabile a imobilizrii corporale si pe
baza preturilor actuale de vanzare ale cladirilor similare cu o vechime de 40 ani, este estimata o valoare reziduala
a acesteia de 350.000 lei.

La data de 31.12.N+1, cladirea este inchiriata tertilor Tn baza unui contract de leasing operational si eva-
luata la valoarea justa de 5.200.000 lei.

La 31.12.N+2, valoarea justa estimata este de 5.150.000 lei, iar la 31.12.N+3, aceasta este de 5.225.000 lei.

a) Recunoasterea cladirii in categoria imobilizarilor corporale la cost si amortizarea acesteia:

Costul de achizitie 5.350.000 lei
Durata de viata utila estimata 40 ani
Valoarea reziduald estimatd la 31.12.N-1 350.000 lei
Valoarea amortizabila (Cost — Valoarea reziduala)

(5.350.000 lei — 350.000 lei) 5.000.000 lei
Amortizarea anuala (5.000.000 lei/40 ani) 125.000 lei
Amortizarea cumulata pe 2 ani (N si N+1) (125.000 lei x 2 ani) 250.000 lei
Valoarea ramasa la 31.12.N+1 (5.350.000 lei — 250.000 lei) 5.100.000 lei

al) Recunoasterea cladirii Tn categoria proprietatilor imobiliare utilizate de posesor:

5.350.000 lei 212 = 404 5.350.000 lei
»Constructii” ,Furnizori de imobilizari”

Remarca. Daca atat furnizorul, cat si beneficiarul sunt Tnregistrati in scopuri de TVA, se aplica taxarea
inversa conform art. 331 alin. (2) lit. g) din Codul fiscal.

1.016.500 lei 4426 = 4427 1.016.500 lei
,TVA deductibila” ,TVA colectata”

a2) Inregistrarea amortizarii clidirii pentru exercitiile financiare N si N+1:

- _________________________z
13



CECCAR BUSINESS REVIEW CECCAR
ISSN 2668-8921 « ISSN-L 2668-8921
N° 3/2020 BUS'NESS
|

www.ceccarbusinessreview.ro R E v

Romaniae?

250.000 lei 6811 = 2812 250.000 lei
,Cheltuieli de exploatare ,2Amortizarea constructiilor”
privind amortizarea
imobilizarilor, a investitiilor
imobiliare si a activelor
biologice productive
evaluate la cost”

a3) Eliminarea amortizarii cumulate din valoarea bruta:

250.000 lei 2812 = 212 250.000 lei
,2Amortizarea constructiilor” ,Constructii”

b) Transferul cladirii la investitii imobiliare evaluate la valoarea justa la data de 31.12.N+1:
Valoarea justd la 31.12.N+1 5.200.000 lei
Valoarea rdmasa la 31.12.N+1 5.100.000 lei

Diferenta de valoare ca urmare a modificarii valorii juste
la data transferului, tratata ca reevaluare la 31.12.N+1

(Valoarea justa — Valoarea contabila ramasa) (5.200.000 lei — 5.100.000 lei) 100.000 lei
5.200.000 lei 2151 = % 5.200.000 lei
,Investitii imobiliare 212 5.100.000 lei

evaluate la valoarea justa” ,Constructii”
1052 100.000 lei

»Rezerve din reevaluarea
imobilizarilor corporale”

c) Tnregistrarea efectelor modificarii valorii juste a investitiei imobiliare la 31.12.N+2:

Valoarea justa la 31.12.N+1, la care s-a facut transferul la investitii imobiliare 5.200.000 lei
Valoarea justd la 31.12.N+2 5.150.000 lei
Diferenta de valoare ca urmare a modificarii valorii juste (pierdere)
(5.200.000 lei — 5.150.000 lei) (50.000 lei)
50.000 lei 6561 = 2151 50.000 lei
,Pierderi din evaluarea ,Investitii imobiliare
la valoarea justa evaluate la valoarea justd”

a investitiilor imobiliare”

d) Inregistrarea efectelor modificarii valorii juste a investitiei imobiliare la 31.12.N+3:

Valoarea justd la 31.12.N+2 5.150.000 lei
Valoarea justa la 31.12.N+3 5.225.000 lei
Diferenta de valoare ca urmare a modificarii valorii juste (castig)
(5.225.000 lei — 5.150.000 lei) 75.000 lei
75.000 lei 2151 = 7561 75.000 lei
»Investitii imobiliare ,Castiguri din evaluarea
evaluate la valoarea justa” la valoarea justa

a investitiilor imobiliare”
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Conform pct. 63 din IAS 40, pentru un transfer din categoria stocurilor in categoria investitiilor imobiliare
care va fi contabilizat la valoarea justd, orice diferentd intre valoarea justd a proprietdtii imobiliare la acea datd
si valoarea sa contabild anterioard trebuie recunoscutd in profit sau pierdere.

Pct. 6 din IAS 2 Stocuri stipuleaza ca valoarea realizabild netd este pretul de vanzare estimat pe parcursul
desfdasurdrii normale a activitdtii minus costurile estimate pentru finalizare si costurile estimate necesare efec-
tudrii vénzarii.

4

Exemplu

O entitate are ca obiect de activitate achizitia si vanzarea de cladiri. La data de 31.07.N, aceasta achizitio-
neaza o cladire la costul de 31.000.000 lei in vederea vanzarii ulterioare. Pana la data de 31.12.N, cladirea nu
este vanduta, iar valoarea sa realizabild neta este estimata la aceasta data la 30.500.000 lei.

La 15.08.N+1, intrucat nu s-a obtinut pretul dorit, managementul entitdtii decide ca imobilul sa fie inchiriat
tertilor si contabilizat la valoarea justa de 29.500.000 lei.

La31.12.N+1, valoarea justa estimata este de 29.150.000 lei, iar la 31.12.N+2, aceasta este de 31.100.000 lei.

a) Recunoasterea tranzactiilor pana la data la care proprietatea imobiliara destinata vanzarii devine o
investitie imobiliara evaluata la valoarea justa:
al) Recunoasterea cladirii Tn categoria stocurilor destinate vanzarii la data de 31.07.N:

31.000.000 lei 371 = 401 31.000.000 lei
,Marfuri” ,Furnizori”

Remarca. Daca atat furnizorul, cat si beneficiarul sunt inregistrati in scopuri de TVA, se aplica taxarea
inversa conform art. 331 alin. (2) lit. g) din Codul fiscal.

5.890.000 lei 4426 = 4427 5.890.000 lei
,TVA deductibila” ,TVA colectata”

a2) Recunoasterea deprecierii cladirii la 31.12.N:

Costul de achizitie 31.000.000 lei
Valoarea realizabila netd la 31.12.N 30.500.000 lei
Pierdere din depreciere (31.000.000 lei — 30.500.000 lei) 500.000 lei
500.000 lei 6814 = 397 500.000 lei
,Cheltuieli de exploatare L»Ajustari pentru
privind ajustarile deprecierea marfurilor”

pentru deprecierea
activelor curente”

Remarca. Conform IAS 2, recunoasterea pierderii din depreciere se inregistreaza astfel:

500.000 lei 681X = 371 500.000 lei
Cheltuieli de exploatare ,Marfuri”
privind deprecierea
activelor curente

Remarca. Aici se poate calcula impozitul amanat (vezi Cernusca, 2018).
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b) Transferul cladirii la investitii imobiliare evaluate la valoarea justa la data de 15.08.N+1:
Valoarea realizabila neta la 31.12.N 30.500.000 lei
Valoarea justa la 15.08.N+1 29.500.000 lei

Diferenta de valoare ca urmare a modificarii valorii juste la data transferului,
recunoscuta in contul de profit si pierdere la 31.12.N+1
(Valoarea realizabila neta — Valoarea justa) (30.500.000 lei — 29.500.000 lei) 1.000.000 lei

b1) Conform IAS 2:

30.500.000 lei % = 371 30.500.000 lei
29.500.000 lei 2151 »Marfuri”
»Investitii imobiliare
evaluate la valoarea justa”
1.000.000 lei 6561
,Pierderi din evaluarea
la valoarea justa
a investitiilor imobiliare”

b2) Conform reglementarilor contabile din Romania:

31.000.000 lei % = 371 31.000.000 lei
29.500.000 lei 2151 »Marfuri”
,Investitii imobiliare
evaluate la valoarea justa”
1.000.000 lei 6561
,Pierderi din evaluarea
la valoarea justa
a investitiilor imobiliare”
500.000 lei 60X
Cheltuieli privind stocurile

Si concomitent anularea pierderii din depreciere:

500.000 lei 397 = 7814 500.000 lei
LAjustari pentru ,NVenituri din ajustari
deprecierea marfurilor” pentru deprecierea

activelor curente”

c) Tnregistrarea efectelor modificarii valorii juste a investitiei imobiliare la 31.12.N+1:
Valoarea justa la 15.08.N+1 29.500.000 lei
Valoarea justd la 31.12.N+1 29.150.000 lei

Diferenta de valoare ca urmare a modificarii valorii juste
(pierdere recunoscuta in contul de profit si pierdere)

(29.500.000 lei — 29.150.000 lei) (350.000 lei)
350.000 lei 6561 = 2151 350.000 lei
,Pierderi din evaluarea ,Investitii imobiliare
la valoarea justa evaluate la valoarea justd”

a investitiilor imobiliare”
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d) Situatia investitiei imobiliare la 31.12.N+2:
Valoarea justd la 31.12.N+1 29.150.000 lei
Valoarea justa la 31.12.N+2 31.100.000 lei

Diferenta de valoare ca urmare a modificarii valorii juste
(castig recunoscut in contul de profit si pierdere)

(31.100.000 lei — 29.150.000 lei) 1.950.000 lei
1.950.000 lei 2151 = 7561 1.950.000 lei
»Investitii imobiliare ,Castiguri din evaluarea
evaluate la valoarea justa” la valoarea justa

a investitiilor imobiliare”

Conform pct. 60 din IAS 40, pentru transferul unei investitii imobiliare contabilizate la valoarea justd in
categoria proprietdtilor imobiliare utilizate de posesor sau a stocurilor, costul presupus al proprietdtii in scopul
contabilizdrii ei ulterioare in conformitate cu IAS 16, IFRS 16 sau IAS 2 trebuie sd fie valoarea sa justd de la data
modificarii utilizdrii.

4

Exemplu

incepand cu data de 01.07.N+1, o entitate utilizeaza ca sediu social administrativ o clddire pe care anterior
o inchiriase tertilor in baza unui contract de leasing operational. Valoarea justa a investitiei imobiliare estimata
la31.12.N este de 2.500.000 lei.

La 01.07.N+1, data modificarii utilizarii, valoarea justa determinata este de 2.550.000 lei. Durata de viata
utila ramasa este estimata la 25 ani, metoda de amortizare fiind cea liniara.

a) La 01.07.N+1, recunoasterea modificarii valorii juste a investitiei imobiliare in profitul sau pierderea
perioadei in care apare (2.550.000 lei — 2.500.000 lei):

50.000 lei 2151 = 7561 50.000 lei
»Investitii imobiliare ,Castiguri din evaluarea
evaluate la valoarea justa” la valoarea justa

a investitiilor imobiliare”

b) La 01.07.N+1, recunoasterea transferului investitiei imobiliare la imobilizari corporale utilizate de pro-
prietar, costul presupus al proprietatii Tn scopul contabilizarii ei ulterioare Tn categoria imobilizarilor corporale
fiind valoarea sa justa de la data modificarii utilizarii, adica 2.550.000 lei:

2.550.000 lei 212 = 2151 2.550.000 lei
»,constructii” ,Investitii imobiliare
evaluate la valoarea justa”

c) Incepand cu data de 01.07.N+1, clddirea este amortizata si daca este cazul testatd pentru depreciere.
Amortizarea anuala pe durata de viata utila ramasa (2.550.000 lei/25 ani) 102.000 lei

— Recunoasterea amortizarii pe perioada 01.07-31.12.N+1 (102.000 lei/12 luni x 6 luni):

17
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51.000 lei 6811
,Cheltuieli de exploatare
privind amortizarea
imobilizarilor, a investitiilor
imobiliare si a activelor
biologice productive
evaluate la cost”

Entitatile care intra sub incidenta Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale
si situatiile financiare anuale consolidate, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.802/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare, prezinta distinct investitiile imobiliare Tn categoria imobilizarilor corporale,
iar regulile de evaluare a acestora sunt aceleasi cu cele aplicabile imobilizarilor corporale — modelul bazat pe cost.

Reddam mai jos tratamentul contabil aplicabil reevaludrilor investitiilor imobiliare pe baza reglementarilor
contabile din Romania, atat cele aprobate prin ordinul amintit, cat si cele conforme cu Standardele Internationale
de Raportare Financiara, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 2.844/2016, cu modificarile si

completarile ulterioare:

= 2812 51.000 lei

»2Amortizarea constructiilor”

OMFP nr. 1.802/2014

OMFP nr. 2.844/2016

— Tnregistrarea surplusului din reevaluare:

Daca anterior nu s-a constatat un minus de valoare,
surplusul din reevaluare se reflecta in creditul
contului 105 ,Rezerve din reevaluare” (pct. 108):

215 = 105
»Investitii ,Rezerve
imobiliare” din reevaluare”

Daca anterior s-a constatat un minus de valoare
inregistrat in contul 655 ,,Cheltuieli din
reevaluarea imobilizarilor corporale”, surplusul
din reevaluare se evidentiaza in contul 755
,Venituri din reevaluarea imobilizarilor
corporale”, eventualul surplus ramas fiind
inregistrat in creditul contului 105.

Daca entitatea a optat pentru modelul bazat pe
valoarea justa (pct. 63 alin. (3)):

— Inregistrarea castigului in urma modificarii valorii

juste a investitiei imobiliare:

2151 = 7561
HInvestitii ,Castiguri
imobiliare din evaluarea
evaluate la valoarea justa

la valoarea justa” a investitiilor
imobiliare”

— Tnregistrarea minusului din reevaluare:

Daca anterior nu s-a constatat un plus de valoare,
minusul din reevaluare se reflecta in contul 655:

655 = 215
,,Cheltuieli ,Investitii
din reevaluarea imobiliare”
imobilizarilor

corporale”

Daca anterior s-a constatat un plus de valoare,
minusul din reevaluare se reflecta in debitul
contului 105, eventuala diferenta negativa
ramasa fiind Tnregistrata in contul 655 (pct. 111).

Observatie. Contul 105 nu poate avea sold creditor.

Daca entitatea a optat pentru modelul bazat pe
valoarea justa (pct. 63 alin. (3)):

— Tnregistrarea pierderii in urma modificarii valorii
juste a investitiei imobiliare:

6561 = 2151
,Pierderi Investitii
din evaluarea imobiliare
la valoarea justa evaluate
a investitiilor la valoarea justa”
imobiliare”

Sursa: Cernusca, 2018.
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Exemplu

O entitate care aplica OMFP nr. 1.802/2014 achizitioneaza la data de 31.12.N-1 o cladire la costul de
3.000.000 lei, pentru a fi utilizata ca spatiu de productie. Durata normala de utilizare a imobilului estimata de
un evaluator autorizat este de 40 ani, metoda de amortizare fiind cea liniara.

La data de 01.07.N, cladirea este inchiriata tertilor Tn urma restrangerii activitatii entitatii.

Ulterior, la 31.12.N+2 are loc reevaluarea tuturor activelor similare detinute de societate si valoarea justa

a constructiei este de 2.960.000 lei.
n anul N+4 are loc o nou3 reevaluare, valoarea just fiind de 2.590.000 lei.
n anul N+6 are loc o nou3 reevaluare, valoarea just fiind de 2.499.750 lei.

a) Recunoasterea cladirii in categoria imobilizarilor corporale la cost si amortizarea acesteia:

Costul de achizitie 3.000.000 lei
Durata de viata utild estimata 40 ani
Amortizarea anuala (3.000.000 lei/40 ani) 75.000 lei
Amortizarea cumulata pe perioada 01.01-01.07.N
(75.000 lei/12 luni x 6 luni) 37.500 lei
al) Recunoasterea cladirii Tn categoria proprietatilor imobiliare utilizate de posesor:
3.000.000 lei 212 = 404 3.000.000 lei
,Constructii” ,Furnizori de imobilizari”

Remarca. Daca atat furnizorul, cat si beneficiarul sunt Tnregistrati in scopuri de TVA, se aplica taxarea

inversa conform art. 331 alin. (2) lit. g) din Codul fiscal.

570.000 lei 4426 = 4427 570.000 lei
,TVA deductibila” ,TVA colectata”
a2) Inregistrarea amortizarii cladirii pentru perioada 01.01-01.07.N:
37.500 lei 6811 = 2812 37.500 lei
,Cheltuieli de exploatare »Amortizarea constructiilor”
privind amortizarea
imobilizarilor, a investitiilor
imobiliare si a activelor
biologice productive
evaluate la cost”
b1) Transferul cladirii la investitii imobiliare la data de 01.07.N:
3.000.000 lei 215 = 212 3.000.000 lei
»Investitii imobiliare” ,Constructii”
Si concomitent:
37.500 lei 2812 = 2815 37.500 lei
,Amortizarea constructiilor” ,Amortizarea

investitiilor imobiliare”
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b2) inregistrarea amortizarii cladirii pentru perioada 01.07.N-31.12.N+2 (75.000 lei/12 luni x 30 luni):

187.500 lei 6811 = 2815 187.500 lei
,Cheltuieli de exploatare ,Amortizarea
privind amortizarea investitiilor imobiliare”

imobilizarilor”

c) Reevaluarea constructiei la 31.12.N+2 pe baza valorii contabile nete si a transferului rezervei din reeva-
luare la rezultatul reportat pe mdsura amortizarii acesteia:

Valoarea contabild de intrare 3.000.000 lei
Amortizarea cumulata pe 3 ani (N, N+1 si N+2) (75.000 lei x 3 ani) 225.000 lei
Valoarea contabila neta (3.000.000 lei — 225.000 lei) 2.775.000 lei
Valoarea justa la 31.12.N+2 2.960.000 lei
Surplus din reevaluare (2.960.000 lei — 2.775.000 lei) 185.000 lei

c1) Eliminarea amortizarii cumulate:

225.000 lei 2815 = 215 225.000 lei
,2Amortizarea »Investitii imobiliare”
investitiilor imobiliare”

c2) Inregistrarea surplusului din reevaluare:

185.000 lei 215 = 105 185.000 lei
»Investitii imobiliare” ,Rezerve din reevaluare”

c3) Inregistrarea amortizarii in exercitiul financiar N+3 (2.960.000 lei/37 ani):

80.000 lei 6811 = 2815 80.000 lei
,Cheltuieli de exploatare ,Amortizarea
privind amortizarea investitiilor imobiliare”

imobilizarilor”

— Trecerea rezervei din reevaluare la rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din rezerva din
reevaluare (80.000 lei — 75.000 lei):
5.000 lei 105 = 1175 5.000 lei
,Rezerve din reevaluare” ,Rezultatul reportat
reprezentand surplusul
realizat din rezerve
din reevaluare”

d) Reevaluarea constructiei la 31.12.N+4:

Valoarea justd la 31.12.N+2 2.960.000 lei
Amortizarea cumulata pe 2 ani (N+3 si N+4) (80.000 lei x 2 ani) 160.000 lei
Valoarea contabila netd (2.960.000 lei — 160.000 lei) 2.800.000 lei
Valoarea justa la 31.12.N+4 2.590.000 lei
Minus din reevaluare (2.800.000 lei — 2.590.000 lei) 210.000 lei
Rezerva din reevaluare (185.000 lei — 10.000 lei) 175.000 lei
Minus din reevaluare ramas neacoperit de rezerva din reevaluare

(210.000 lei — 175.000 lei) 35.000 lei
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210.000 lei % = 215 210.000 lei
175.000 lei 105 »Investitii imobiliare”
,Rezerve din reevaluare”
35.000 lei 655

,Cheltuieli din reevaluarea
imobilizarilor corporale”

Tratamentul fiscal. In conformitate cu art. 25 alin. (4) lit. ) din Codul fiscal, in cazul in care, ca urmare a
efectuarii unei reevaluari realizate potrivit reglementarilor contabile aplicabile, se Tnregistreaza o descrestere
a valorii cheltuielilor din reevaluarea imobilizarilor necorporale/mijloacelor fixe, acestea nu sunt deductibile
fiscal. Tn consecintd, cheltuiala in suma de 35.000 lei este nedeductibild |a calculul rezultatului fiscal.

e) Inregistrarea amortizarii pentru exercitiile financiare N+5 si N+6 (2.590.000 lei/35 ani x 2 ani):

148.000 lei 6811 = 2815 148.000 lei
,Cheltuieli de exploatare ,Amortizarea
privind amortizarea investitiilor imobiliare”

imobilizarilor”

f) Reevaluarea constructiei la 31.12.N+6:

Valoarea justa la 31.12.N+4 2.590.000 lei
Amortizarea cumulata pe 2 ani (N+5 si N+6) (74.000 lei x 2 ani) 148.000 lei
Valoarea contabila neta (2.590.000 lei — 148.000 lei) 2.442.000 lei
Valoarea justa la 31.12.N+6 2.499.750 lei
Surplus din reevaluare (2.499.750 lei — 2.442.000 lei) 57.750 lei
Cheltuielile din reevaluare recunoscute anterior 35.000 lei

— Tnregistrarea diferentei pozitive ramase in rezerva din reevaluare (57.750 lei — 35.000 lei):

57.750 lei 215 = % 57.750 lei
»Investitii imobiliare” 755 35.000 lei

,Venituri din reevaluarea

imobilizarilor corporale”
105 22.750 lei

,Rezerve din reevaluare”

Tratamentul fiscal. in conformitate cu art. 23 lit. g) din Codul fiscal, veniturile reprezentand cresteri de
valoare rezultate din reevaluarea mijloacelor fixe, terenurilor, imobilizarilor necorporale, dupa caz, care compen-
seaza cheltuielile cu descresterile anterioare aferente aceleiasi imobilizari sunt neimpozabile. in consecinta,
venitul in suma de 35.000 lei este neimpozabil la calculul rezultatului fiscal.

g) Inregistrarea amortizarii in exercitiul financiar N+7 (2.499.750 lei/33 ani):

75.750 lei 6811 = 2815 75.750 lei
,Cheltuieli de exploatare ,2Amortizarea
privind amortizarea investitiilor imobiliare”

imobilizarilor”
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— Trecerea rezervei din reevaluare la rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din rezerva din
reevaluare (75.750 lei — 75.000 lei):

750 lei 105 = 1175 750 lei
,Rezerve din reevaluare” ,Rezultatul reportat
reprezentand surplusul
realizat din rezerve
din reevaluare”

g
6. Cedari privind investitiile imobiliare

Pct. 66 din IAS 40 prevede ca o investitie imobiliard trebuie derecunoscutd (eliminatd din situatia pozitiei
financiare) in momentul ceddrii sau atunci cdnd investitia imobiliard este definitiv retrasd din folosintd si nu se
mai preconizeazd aparitia de beneficii economice viitoare din cedarea ei.

Conform pct. 69 din standardul amintit, cdstigurile sau pierderile generate din casarea sau cedarea unei
investitii imobiliare trebuie determinate ca diferentd intre incasdrile nete din cedare si valoarea contabild a ac-
tivului si trebuie recunoscute in profit sau pierdere (...) in perioada scoaterii din uz sau a ceddrii.

Exemplu

La data de 01.03.N+1, o entitate vinde o investitie imobiliara (cladire) a carei valoare justa a fost estimata
la31.12.N la 2.000.000 lei. Pretul de vanzare din contractul incheiat cu cumparatorul este de 2.500.000 lei, iar
cheltuielile cu publicitatea si organizarea vanzarii sunt de 1% din pretul de vanzare.

Calcule privind cedarea cu titlu oneros a investitiei imobiliare:

Incasérile nete din vanzare (Pretul de vanzare — Cheltuielile legate de vanzare)
(2.500.000 lei — (2.500.000 lei x 1%)) 2.475.000 lei

Valoarea contabila a activului (Valoarea justa a investitiei imobiliare) 2.000.000 lei

Castig din cedare (incasarile nete — Valoarea contabil3)
(2.475.000 lei — 2.000.000 lei) 475.000 lei

— Tnregistrarea ceddrii investitiei imobiliare:

2.475.000 lei 5121 = % 2.475.000 lei
,Conturi la banci 2151 2.000.000 lei
n lei” HInvestitii imobiliare
evaluate la valoarea justa”
7562 475.000 lei

,Venituri din cedarea
investitiilor imobiliare”

Dupa parerea noastra, inregistrarea cedarii trebuie sa respecte principiul necompensarii veniturilor cu
cheltuielile. Pentru aceasta, propunem urmatoarele inregistrari:

— Tnregistrarea creantei din vanzarea investitiei imobiliare:
2.500.000 lei 461 = 7562 2.500.000 lei

,Debitori diversi” ,Venituri din cedarea
investitiilor imobiliare”
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— Tnregistrarea cheltuielilor cu vanzarea:

25.000 lei 628 = 401 25.000 lei
,Alte cheltuieli cu serviciile ,Furnizori”
executate de terti”

— Tnregistrarea scoaterii din evident3 a investitiei imobiliare cedate:

2.000.000 lei 6562 = 2151 2.000.000 lei
,,Cheltuieli cu cedarea ,Investitii imobiliare
investitiilor imobiliare” evaluate la valoarea justa”
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